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Voorwoord

Waarde lezer,

In 2013-2014 werd voor de veertiende keer
het 24-UursProject (24UP) georganiseerd door
CHEOPS, Studievereniging Bouwkunde. Het
24UP is een multidisciplinaire ontwerpwedstrijd
die, zoals de naam al aangeeft, 24 uur lang
duurt. Hier worden de creativiteit, het werken in
teamverband, het uithoudingsvermogen en de
vaardigheid van goed plannen van de studenten
getest.

De commissie heeft acht maanden nodig gehad
voor het verzorgen van de complete wedstrijd.
Het organiseren van het 24UP beslaat het zoeken
van de locatie, sponsoring, begeleiders, en een
jury. Daarnaast diende de opdracht geschreven
te worden, moest er gepromoot worden en moest
natuurlijk gezorgd worden dat de leegstaande
fabriek werd omgetoverd tot een locatie waar
de studenten 24 uur lang comfortabel konden
vertoeven.

Uiteindelijk is het naar ons inziens allemaal goed
gegaan en is de veertiende versie van het 24UP
een groot succes geworden. Dit boekje toont
de oplossingen die de deelnemers in de 24 uur
hebben ontworpen voor het probleem dat zij
voorgeschoteld kregen.

Wij wensen u veel leesplezier!

Wouter Loomans
Bestuursverantwoordelijke

24UP Commisie 2014

vinr: Jeffrey Schijns, Laurens van der Schaft, Anouk van Helvoirt,
Ties Beekman, Eric de Koning, Wouter Loomans, Merle Savelsberg,
Mandy Booijink, Rim Gelissen en Lennart Arpots.
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De locatie

Dit jaar vond het 24UP plaats op het voormalige
fabrieksterrein van veevoederfabriek De Heus
in Den Bosch. Deze fabriek is gelegen op de
Kop van ‘t Zand, achter de Verkadefabriek. Op
het terrein staat een bakstenen gebouw dat is
aangewezen als rijksmonument. Het dateert uit
1909 en is ontworpen door de Tilburgse architect
F.C. De Beer.

Enige tijd geleden is het terrein verkocht aan de
gemeente Den Bosch en onlangs is de productie
ook daadwerkelijk stilgezet. De fabriek staat nu
dus leeg en er moet een nieuwe bestemming
voor het monument, maar ook voor het terrein
gevonden worden.
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De Heus heeft deze locatie verlaten, omdat het
bedrijf te groot is geworden voor de plek waarop
het was gevestigd. Verder creéerde de Heus veel
overlast voor de stad door vrachtverkeer en stank.
Wat tevens meespeelt is dat de Zuid-Willemsvaart
wordt omgelegd, wat betekent dat het water
naast De Heus geen speci'eke functie meer
heeft en daarom waarschijnlijk voor recreatie
zal vrijkomen. De gemeente en de inwoners van
‘s-Hertogenbosch wilden daarom al langere tijd
dat De Heus zou vertrekken. Echter geven ze wel
aan dat de silo’'s na een eeuw beeldbepalend
zijn geworden voor de Kop van 't Zand.

P




Niet alleen vanwege de verdwijning van de
stank en de verkeersoverlast is het voor de
gemeente "jn dat De Heus is verhuisd; tevens is
het een waardevol gebied midden in de stad
dat nu herbestemd kan worden. Het doel van
de gemeente is om hier nu ruimte te maken voor
cultuur. Hierbij heeft ze zich laten inspireren door
het proces dat is toegepast op Strijp-S, waarbij
het voornamelijk gaat om bottom-up initiatieven
en tijdelijke functies op momenten dat er geen
programma gerealiseerd kan worden. In deze
visie worden ook de Verkadefabriek, de W2 en de
Brabanthallen betrokken.

rqnnuog----.“

Het bakstenen pand, dat zich aan de zuidzijde
van de fabriek bevindt, is als rijksmonument
bestempeld. Bij het herbestemmen van erfgoed
gaat het erom de waarde van het erfgoed
zo goed mogelik te combineren met de
transformatieopgave die uit de herbestemming
voortkomt. Dit vraagt om een grondige kennis
van het monument en een analyse van de
verschillende betekenissen die er aan toe kunnen
worden geschreven.




De opdracht

Hieronder staat de opdracht, zoals de deelnemers
die ook hebben gehad tijdens het project. Ze
hebben 24 uur de tijd gehad om deze opdracht
uit te werken. De resultaten hiervan zijn op de
volgende pagina’s te vinden.

Het plangebied bevindt zich niet in de looproute
van het station naar het stadscentrum. Daarom
zal de locatie dermate aantrekkelijk gemaakt
moeten worden dat mensen zullen afwijken van
de bestaande routing. De gemeente wil het
gebied herbestemmen tot cultuurcentrum; een
plek waar jong en oud kunnen ontspannen en
verschillende soorten cultuur kunnen opshnuiven.
Het aanbod van cultuur en recreatie moet dus
verschillen met het aanbod in het centrum, om zo
concurrentie te voorkomen en een toegevoegde
waarde vormen voor de stad 's-Hertogenbosch.
Daarom zal er goed gekeken moeten worden wat
de stad nog mist en hoe dat op adequate wijze
kan worden verwerkt in de bestaande gebouwen.
Tevens wordt er, voornamelijk door de crisis,
verwacht dat het lastig is om grote ondernemers
aan te trekken tot het gebied. Daarom zullen er
voornamelijk mogelijkheden ontwikkeld dienen te
worden voor bottom-up initiatieven die kunnen
zorgen voor (tijdelijk) programma en zo voor
kleinschalige en geleidelijke ontwikkeling om zo
de lange termijnvisie te realiseren.




Daarnaast heeft de gemeente, zoals eerder in dit
document vermeld, het gebied gekocht om in de
toekomst recreatief te kunnen gebruiken. Van de
dertig miljoen euro die de gemeente hiervoor
heeft neergelegd wil zij minstens vijfentwintig
miljoen euro terugverdienen binnen dertig jaar.

Tenslotte dient gemeld te worden dat, hoewel
alleen het gemetselde gebouw aan de zuidzijde
een of'cieel monument is, ook de typische silo’s
tekenend zijn voor de stad en dat aan deze dus
ook zorgvuldig aandacht besteed dient te

worden.

Kortom is de algemene opdracht als volgt
omschreven:

Ontwikkel, door het herbestemmen
van de fabriek De Heus, in combinatie
met een bestemmingsplan voor de Kop
van 't Zand, een klimaatwaarin een
recreatieve en culturele broedplaats zich
kan vormen, waarbij tevens de culturele
historische waarden van de gebouwen
niet alleen behouden worden, maar
ook toegepast worden om het gebied
aantrekkelijk te maken.




Team 1: EDIFice

Rik de Bondt, Mark Wolffensperger, Lennart Jacobs, Willem Cijsouw

Fase 1: initiéren

De eerste fase is het op gang brengen van het
proces. Hiertoe willen we kleine ingrepen in de
bestaande bebouwing doen.

We willen niet direct een grote publieksfunctie
aan het plangebied toevoegen. Grote (basis-)
functies zijn er namelijk al: die worden door
de Verkadefabriek en de skatehal ingevuld.
Daarom willen we de bestaande lege ruimte als
evenmententerrein voor de skatehal en vooral
de Verkadefabriek invullen. Hiertoe halen we
het hek weg dat om de parkeerplaats aan de
Verkadefabriek staat. Dit parkeren verplaatsen
we naar de westzijde. Om meer binding te krijgen,
trekken we de oo-uitgang van de Verkadefabriek
visueel door. Om de plaats een verblijfsfunctie te
geven, willen we follies neerzetten waarop men
kan zitten. Tijdens evenmenten kunnen deze
ingeklapt worden. Deze follies laten we door de
nieuwe gebruikers van het gebied ontwerpen.

De tweede ingreep betreft de aanliggende
loodsen. Deze hebben mooie houten spanten,
die we gaan opknappen. Deze loodsen kunnen
dan ook als evenmentenruimte dienen, indoor.
Hier kunnen ook andere functies van al wat meer
permenanente aard zich vestigen. Zelf denken
we aan voorbeelden als lasergaming of paintball.
De derde interventie betreft de kop van de
bestaande fabriek. Hier willen we een centrale

beheers- en ontvangstruimte voor bezoekers
herbergen. Dit wordt de plaats van waaruit
het gebied gecotrdineerd kan worden. Deze
heeft een centrale plaats op het terrein en is de
eerste plek waar de gebruikers naar kijken als ze
aankomen op het terrein. Ook hier willen we het
ingrijpen zoveel mogelijk beperken: slechts een
passende entree en een gebaar waarmee de
functie duidelijk wordt, bijvoorbeeld een bord
bovenop het dak.

De volgende ingreep is het uitlichten van de toren
bovenop het monument van De Heus. Deze toren
is op door heel Den Bosch zichtbaar en wanneer
we deze ‘s avonds oplichten wordt dit een
volgend herkenbaar facet van het gebied.




Fase 2: opwaarderen

De volgende fase in het proces is het
opwaarderen van het hele gebied. We maken
van het beganegrondniveau van het monument
een collectieve ruimte voor gebruikers van de
werkruimtes. Hier kunnen zijgezamenlijk exposeren,
evenementen houden of hun spullen verkopen. Zo
wordt ook dit weer een plek voor de inwoner van
Den Bosch; er komt een volgende aanleiding, een
concrete functie, om het gebied te bezoeken.
Dit willen we combineren met het opwaarderen
van de openbare ruimte langs het water. De
scheiding is nu vrij hard; deze willen we zachter
maken. Daarnaast willen we aanlegsteigers het

water in laten ‘piercen’, zodat pleziervaart hier
kan aanleggen en het plangebied op kan gaan.
Zo onstaan een verblijfplaats en ruimte om horeca
toe te voegen in de plint van de bebouwing.
Van deze ruimte langs het water willen we een
kunstroute maken: een plek waar kunstenaars en
andere gebruikers van de werkruimtes kunnen
exposeren. Niet alleen overdag, maar ook ‘s
nachts. We denken aan lichtkunst - een soort
Glow-route, in het klein. Dit in combinatie met de
horeca, bedrijvigheid en evenemten, maken De
Heus tot een plaats waar bijna 24 uur per dag iets
te doen valt.



Team 2: Het Pyjama Collectief

Niek Snels, Thimo Hillenius, Ruud van Gool, Jasper Massink

'

DE OPGAVE

Het voormalig  graanfabriekscomplex de
Heus, in Den Bosch, zal volgens de visie van
de gemeente ontwikkeld worden tot culturele
hotspot. Dit dient een waardevolle aanvulling
te worden op het bestaande cultureel centrum
die de Verkadefabriek en het W2 poppodium
samen vormen. Samen moet dit een moderne
cultuurzone worden, die een toevoeging is aan
de Bossche binnenstad, met meer traditioneel

aanbod.

DeHeuszalontwikkeldwordenvolgenseenbottom-
up ontwikkelmethode, waarbij verschillende
kleinschalige initiatieven zich stap voor stap
kunnen ontwikkelen. Onze taak als ruimtelijke
vormgevers is om door middel van ruimtelijke
voorstellen interessante (rand)voorwaarden te
scheppen voor deze ontwikkelingen.




ONTWERPSTANDPUNT

Met minimale ingrepen creéren we
omstandigheden voor ontwikkelingen. Hierbij
maken we gebruik van de speci'eke ruimtelijke
kwaliteiten van het Heus-terrein en haar
geschiedenis. Door middel van ons voorstel voor
het graanlabyrinth zal met een nieuwe route,
en functionele impulsen in een wijd scala, in het
ensemble en haar omgeving een unieke ervaring
worden gecreéerd.

De bestaande ruimtelijke kwaliteiten en de historie
van het gebied kunnen ook in het exterieur
beleefbaar gemaakt worden. Bijvoorbeeld
door het strategisch strippen van de gevel ter
plaatse van de entree vanuit de Verkadefabriek,
waardoor de silo's en constructie zichtbaar
worden, wordt dit versterkt.




Team 3: studio #amingo

Roel Schiffers, Eveline Demouge, Anne van Heijst, Daniél Kersbergen

Het gebied waar de fabriek van de Heus staat,
ligt net buiten het centrum van ‘s-Hertogenbosch
en vlak bij het evenementencenter de
Brabanthallen. Door deze goede ligging en de
goede bereikbaarheid is het gebied erg geschikt
als creatieve broedplaats. Doordat de gemeente
nu niet genoeg geld heeft om in het gebied te
investeren, maar er toch iets mee moet gebeuren,
is er een initiatief opgericht van creatieve
ondernemers uit de gemeente ‘s-Hertogenbosch
die graag iets met dit gebied willen doen.

Omdat het gebied ontwikkeld moet worden met

zo min mogelijk geld, moet er een goedkope,
creatieve oplossing worden bedacht. In ‘s-
Hertogenbosch en omgeving zijn veel creatieve
mensen met leuke ideeén. Omdat zij vaak het
geld of de mogelijkheden niet hebben om iets
met deze ideeén te doen, willen wij deze mensen
de plaats geven op het terrein. Hiervoor is het
volgende concept bedacht: mensen kunnen een

deel van de hallen, de oude kantoorpanden, de

silo’s of de graanfabriek huren en mogen daar




zelf mee doen wat ze willen. Door deze vierkante
meters voor weinig geld aan te bieden, levert het
de gemeente toch geld op, krijgen de nieuwe

jonge ondernemers de ruimte om hun plannen
uit te werken en wordt het gebied nieuw leven
ingeblazen.

Een ander voordeel van dit plan is dat al deze
nieuwe jonge ondernemers elkaar kunnen
helpen. Door gezamenlijke voorzieningen te
realiseren als horeca en een reproshop kunnen de
ondernemers elkaar ontmoeten en zo bijzondere
samenwerkingen aan gaan. Hierdoor ontstaan
er verschillende stromingen op het gebied en
kunnen er netwerken opgebouwd worden.
Doordat er veel nieuwe creatieve ondernemers
op het terrein komen die bijvoorbeeld dingen
gaan tentoonstellen, optredens organiseren
of een ‘urban camping’ beginnen, gaat
het gebied leven en wordt het gebied ook
toegankelijk en interessant voor de inwoners van
‘s-Hertogenbosch.




Team 4: Le CorbuWAT?

Rodj Ommar, Jaap Rihl, Twan van Lanen

Boulevard als verbindingselement

Door de spoorlijn, die dwars door de stad loopt,
wordt Den Bosch als het ware in tweeén gesplitst.
Voor het "etsverkeer betekent dit dat er enkel
op twee reéle manieren een oversteek van het
spoorgebied gemaakt kan worden. Dit zijn tevens
de route die het Westen van Den Bosch verbindt
met het stadscentrum. Voor voetgangers is er
een mogelijkheid om via het centraal station het
centrum te bereiken. Deze routing waarborgt
echter een te speci“eke functie (reizen), waardoor
de kwaliteiten voor een ("ets)verbinding tussen

het westen en het centrum van Den Bosch
verloren gaat.

De aanleg van een boulevard over het terrein
van de Heus biedt de bewoners van de sociale
woningbouw een mogelijkheid om met een
kortere route dan voorheen de binnenstad te
bereiken. Daarbij trekt men via een aantrekkelijke
route langs openbaar groen: de voorzieningen op
het Heus-terrein, rivier de Dieze, rivier de Dommel
en de Buitenhaven.




Silotel

De Brabanthallen bevinden zich op 500 meter
afstand van de Heus. In het jaar 2014 worden er 24
evenementen georganiseerd, die elk huisvesting
bieden aan minstens 2.500 en maximaal 15.000
personen. Er is maar één hotel in de nabije
omgeving die huisvesting kan bieden aan de vele
bezoekers van de Brabanthallen.

Het Silotel speelt dan ook in op de meerdaagse
evenementen van de Brabanthallen. Gezien de
constructie van de dikke wanden op de begane
grond, wordt ervoor gekozen om de hotelkamers
te laten beginnen op de eerste verdieping.
Deze worden bereikt middels de bestaande
brugverbindingen. Het Silotel zal dusdanig #exibel
worden ingedeeld, dat het de mogelijkheid biedt

om in de toekomst herbestemd te worden tot een
appartementencomplex.

Voorzieningen

Kiosken, stands en winkels; deze zijn via meerdere
toegangswegen te bereiken. Echter is speciaal
aandacht besteed voor de bezoekers van de
Verkadefabriek die het am"theater bezoeken;
onderweg worden zij langs een reeks winkels
geleidt, wat de winkeliers een stimulans geetft.

Amltheater

Het am"theater zorgt ervoor dat de kloof tussen
de Verkadefabriek (waar hoog theater bedreven
wordt) en de sociale woningen ten westen
van Den Bosch verkleind wordt. Mensen die de
Verkadefabriek bezoeken worden getriggerd om
een bezoek te nemen aan het openluchttheater.
Het waterverkeer zal als een letterlijk en "guurlijk
podium dienen voor artiesten, kunstenaars en
toneelspelers om op te treden.

Theatermuseum

Het rapport genaamd ‘maken, meemaken en
doen’ van gemeente Den Bosch geeft als een
van de kritieke punten van de stad aan dat er
vooral theater bedreven wordt en er een gebrek is
aan beeldende kunst. Het huidige rijksmonument
is dan ook een uitstekende locatie om een nieuw
theatermuseum te worden. In het geval van een
theatermuseum is er dan in combinatie met de
Verkadefabriek een rechtstreekse versterking
tussen productie en presentatie.




Team 5: Plaatselijk Slim (PS)

Sven van der Hulst, Heidi Sairanen, Bart van Santen, Judith de Blok

De Heus, een recreatieterrein van en voor de stad.
Het fabrieksterrein van veevoeder de Heus zal
in de toekomst een belangrijke rol gaan spelen
in de culturele ontwikkeling van Den Bosch.
Daarnaast zal het terrein invulling krijgen als hét
recreatiecentrum van de stad, voor en door de
Bosschenaar.

Het terrein kan worden beschouwd als twee
delen. Het pad tussen de loods en het oude
fabrieksgebouw snijdt als as door het gebied.
De westzijde behelst een loods, twee pleinen en
de silo’s. De constructie van de loods bestaat uit
houten driescharnierspanten. Deze spanten en
het dak zullen gerenoveerd worden. De loods
zal een evenemententerrein huisvesten waar
allerlei activiteiten georganiseerd worden. Door




de wanden van de loods weg te halen, kan bij

goed weer ook van de pleinen gebruik gemaakt

worden. De silo’s dienen als recreatie gebied voor
de jeugd in de vorm van bijvoorbeeld paintball of

lasergame-terrein.

Aan de oostzijde van de as zal het oude
fabrieksgebouw onderdak bieden aan startende
ondernemers. Ook de jeugd van Den Bosch
vind hier hun plek. Het monumentale pand zal
in gebruik genomen worden door Academia
Hollandia, een theaterschool. Een haven verbindt
het terrein met de Dieze, die niet meer industrieel
gebruikt zal worden, maar dienst zal doen als
aanvoerroute  voor drijvende discotheken,
zwembaden, restaurants en andere functies, die
in de nieuwe haven afmeren. Door deze steeds
veranderende functies blijft het fabrieksterrein
een dynamische en interessante omgeving voor
de Bosschenaar.

Fasering

Bij de ontwikkeling van het gebied is de fasering
belangrijk. In de eerste fase zullen de loods en het
evenemententerrein aangepakt worden. Ook het
oude fabrieksgebouw zal opgeknapt worden. De
bestaande kantoorruimtes zullen tijdelijk verhuurd
worden.

In de tweede fase zal de as die het gebied in
tweeén deelt opgeknapt worden. Daarnaast
worden de silo's geschikt gemaakt voor de
functie van een jeugdactiviteitencentrum. Ook
zal het monumentale pand gerenoveerd worden.
In de derde fase zal Academia Hollandia zijn
intrek nemen in het monumentale pand. Op de
kantoorruimte na, zal in deze fase geleidelijk de
overbodige fabriekshallen ontmanteld worden.

De vierde en laatste fase bestaat uit het afbreken
van het kantoorgebouw. Het afgraven en
aanleggen van de haven.




Team 6: De Koekenbakkers

Fabian Vos, Folkert Hofstra, Matthijs Glazenburg, Lars Rutten

Er zijn in ‘s-Hertogenbosch meerdere locaties die
wachten op een nieuwe bestemming. Om het
terrein van De Heus zo snel mogelijk te kunnen
ontwikkelen, hebben wij besloten om ons plan
op te zetten aan de hand van een groeimodel,
waarbij we klein beginnen en het gebied
gaandeweg ontwikkeld zal worden. Wij hebben
dus vooral het proces vormgegeven waarmee tot
een volledige ontwikkeling gekomen kan worden.

De eerste stap in het groeimodel is de introductie,
waarbij het terrein toegankelijk wordt gemaakt
en er bekendheid en enthousiasme wordt
gegenereerd onder de Bosschenaren. We
hebben daarvoor een plek op het terrein
gekozen die het toekomstige hart van het gebied
wordt. Dit gebied wordt een open plek aan het
water, waar een zomer lang activiteiten in een
industriéle omgeving worden georganiseerd, met
een zonnesteiger en een bar. De productietoren
midden in het complex wordt gestript en van




onderen geopend. Wij zien dit als een meubel dat
steeds aangepast kan worden aan de activiteitdie
plaats vindt: een bar die opgetakeld kan worden
om plaats te maken voor een buitentheater of
een bioscoopscherm.

Na deze fase komt de Heus in een groeifase.

Delen van de fabriek worden gesloopt, waardoor
het monumentale fabriekspand weer op zichzelf
komt te staan. De Cobperatie vestigt zich in dit
pand, van waaruit zij kleinschalige bedrijvigheid
organiseert. Het terrein groeit vanuit het hart van
het complex, met een decorbouwer en een
centraal plein. De opslaghallen worden voorlopig
behouden om het terrein af te bakenen. In de
hallen wordt gestart met de teelt van hennep voor
het vervaardigen van duurzame bouwproducten
die gebruikt zullen worden in een later stadium
van het groeimodel. De hennep zal tot die tijd
worden opgeslagen in de markante silo’s.

In de derde fase wordt het gebied volwassen.
Verdere sloop creéert een culturele as tussen
het buitentheater en de Verkadefabriek, dwars
door een theaterschool in de voormalige
fabriekskantoren. Aan de rand van het gebied
vindt wederom productie plaats, in de vorm
van decorbouw en botenbouw, waarbij de
samenwerking kan worden aangegaan met
een sociale werkplaats. Wij vinden het belangrijk
dat het gebied mogelijkheden biedt voor alle
lagen van de bevolking. Niet alleen voor de
culturele elite. Aan het recreatief water dat het
gebied binnendringt, komt een horecafunctie
op een markante plek in het monument. Met de
zelfgeproduceerde hennep worden in de groene
zone een aantal autarkische woongroepen
opgezet. Deze dienen als voorbeeld van bouwen
met ‘biobased’ materialen voor de regio van
Den Bosch. Een heel andere creativiteit dan de
culturele creativiteit die het gebied ook kent.




Team 7: De Snelle Bouwers

Wouter Pijnenburg, Luuk Stedehouder, Bram Nuijten, Aldo Hein

Door gebruik te maken van de huidige ruimtes
en bebouwing willen we het plangebied in
fases gaan ontwikkelen. ledere fase bevat een
renovatie van een of meerdere gebouwen die
vervolgens voor culturele doeleinden worden
ingericht. ledere fasering creéert een "nanciéle
basis voor de volgende waardoor er minder
risico’s voor de codperatie aan het project zitten.

Door telkens verschillende meerwaardes toe te
voegen zoals een stadsrand, een kunsthal of een
balletschool, ontstaat een centrum, bruisend van

culturele activiteit.

Rood
Groen
Blauw
Lichtblauw
Geel

Dans
Theater

Schilderen
Gra"sch
Omkleden




Ook wordt getracht om bestaande verkeers-

stromen over het terrein te leiden zodat het
terrein van de Heus een knooppunt voor mensen
uit de gehele stad en regio wordt. Zo worden de

Brabanthallen ook veel meer verbonden met de

rest van het centrum van Den Bosch.

Uiteindelijk zal de kade ook onderdak bieden aan
een nieuw centrum voor watersportactiviteiten
in de stad wat tot nog toe uniek is in Den Bosch.
Dit alles draagt bij aan het idee om een cultureel
knooppunt te maken dat gezicht geeft aan het
Den Bosch van de toekomst.




Team 8: Furby

Wouter Coebergh, Mick Heijkens, Dirk ten Have, Arjan Kalfsbeek

Op de rand van de Bossche binnenstad ligt een
‘oud’ industrieel gebied met grote potentie. Het

knelpunt echter is dat er geen loop van mensen
langskomt, ondanks de mooie ligging. De stroom
van mensen gaat, met het centraal station als
middenpunt, naar de onderwijsboulevard of het

centrum.

Onze eerste stap in dit plan is om bewustzijn
te creéren over het feit dat er op dit gebied
daadwerkelijk iets te doen is. Het herbestemmen
van de bestaande silo’'s naar een activiteit die
normaal gevondenwordt op afgelegenindustriéle
gebieden net buiten de stad - wandklimmen
of indoor skydiven - zorgt voor de eerste stroom
mensen.




Zodra de silo’s zijn verbouwd, kan hier gebruik van
worden gemaakt en zullen de bouwactiviteiten
van de tweede fase al aan de gang zijn. Niet
alleen komen mensen nu speciaal voor iets naar
de plek, maar zij zullen ook merken dat dit een
gebied in ontwikkeling is; nieuwsgierigheid leidt
tot interesse.

In de tweede fase worden de bestaande hallen
gestript tot enkel de huidige draagconstructies
resteren. Deze hallen, die naast de weg liggen,
worden door vele autobestuurders en andere
passanten aanschouwd. Dit biedt perspectief
voor bedrijvigheid. Het plan is dan ook om (nadat
de hallen zijn gestript) er glazen wanden voor te
zetten. In de hallen kunnen bedrijven een bepaald
aantal vierkante meters huren om daar hun eigen
kantoor/atelier in te bouwen. De verschillende
bedrijven zorgen voor een diversiteit aan
kantoorpandjes. Zodra er in het gebied activiteit
is ontstaan door recreatie en bedrijvigheid is het
van belang om vanaf fase drie het gebied echt
als onderdeel van de stad te gaan betrekken.
Het water, wat het gebied echt kenmerkt, wordt
nadrukkelijk naar voren gebracht. Aan de hand
van de zonering wordt er een baai gecreéerd
waar men een hapje en een drankje kan doen.

Nu het gebied onderdeel van de stad is, is
de grondprijs aanzienlijk gestegen, het oude
hoofdkantoor zal vervolgens in de vierde fase
herbestemd worden tot luxe appartementen.
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